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STANOVY

Bytového druzstva Mladeznicka ¢.1,3
Cast I.
Zikladni ustanoveni
Clanek 1
Firma: Bytové druzstvo MladeZnicka ¢.1,3
Sidlo : Cesky Tésin, Mladeznicka 885/3,737 01

Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsdno ve vefejném rejstitku vedeném u
Krajského soudu v Ostravé v oddilu Dr, ¢islo vlozky 1758

Pravni poméry druzstva upravuje zédkon a tyto stanovy.

Druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajiStovani bytovych potieb svych ¢lenid. Mize spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢.
90/2012 Sb. (dale jen zakon) 1 jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych
potteb svych ¢lend.

Druzstvo je pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku, v pravnich vztazich
vystupuje svym jménem a za poruseni svych zavazka odpovida celym svym majetkem.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Clenové druzstva neruci za zdvazky druzstva, maji vSak na ztrat¢ druzstva uhrazovaci
povinnost, a to az do vyse trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

Cast I1.
Cinnosti druzstva
Clinek 2

Pfedmétem cCinnosti druzstva je zajiSténi provozu a spravy domu a hospodafeni se
spolecnym majetkem druzstva, zejména:

e sprava majetku druzstva,

e zajiStovani bytovych potteb ¢lenli druzstva,

e zajiStovani sluZzeb spojenych s bydlenim,

e pridélovani druZstevnich bytl,, resp. nebytovych prostor a uzavirani piislusnych
najemnich smluv, pfi¢emz druZstevnim bytem nebo nebytovym prostorem se rozumi
byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu clenovi bytového

druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni pfedchiidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym
vkladem

e prondjem bytovych a nebytovych prostor a uzavirani smluv o najmu a pronajmu

e sprava domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi 1 jinych osob.



Bytové druzstvo nemuize zménit pfedmét své Cinnosti a stat se jinym nez bytovym
druzstvem, ledaze ani jeden jeho ¢len jiz neni najjemcem druzstevniho bytu ¢i zddnému
Clenovi nevznikne za zakonnych podminek pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu.

V souvislosti s pfedmétem ¢innosti mize druzstvo stanovit druzstevné spravni poplatky.
Cast I11.
Clenstvi v druzstvu
Clinek 3
Vznik Elenstvi

Clenem druzstva mize byt pouze fyzicka osoba, kterd ma na tGzemi Ceské republiky
trvaly pobyt. Z titulu dédéni se mlize stat ¢lenem i osoba nezletila nebo fyzickd osoba,
kterda neméd na tzemi Ceské republiky pobyt. Clenstvi v druzstvu vznikd na dobu
neurcitou.

Clenstvi vznikd pfi splnéni vSech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a
to:

a) pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druZzstva,

b) dnem rozhodnuti ¢lenské schlize o pfijeti za clena nebo pozd¢jSim dnem uvedenym
v tomto rozhodnuti,

¢) prevodem nebo prfechodem druzstevniho podilu.

Rozhodnutim ¢lenské schiize ¢lenstvi vznika dnem, kdy ¢lenska schiize rozhodne o pfijeti
za Clena na zékladé pisemné piihlaSky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 1500,- K¢&. Piihlaska uchazece o €lenstvi i
rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druzstva,
jméno a bydlisté uchazece o €lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.

Clenska schiize je povinna rozhodnout o piihlasce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druZstvu piihlaska dorucena.

DruZstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o €lenstvi, kterého nepftijalo za
¢lena, do tficeti dnii ode dne nabyti Ui€innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena
druzstva.

Clinek 4
DruZstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena druZzstva plynouci z €lenstvi v
druzstvu.

Kazdy ¢len mize mit pouze 1 druzstevni podil. Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné
jen tehdy, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo dvou nebytovych
prostor anebo druzstevniho bytu a nebytového prostoru.

Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu je vylouceno.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.



Ptevod a ptechod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, kterd spliiuje podminky
stanov pro prijeti za Clena druzstva podle ustanoveni ZOK nebo téchto stanov.

Na dédice druzstevniho podilu prechdzi nijem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
anebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych. Je-
li druzstevni podil ve spole¢ném jméni manzeld, pfechazi druzstevni podil na poziistalého
manzela. K tomu se ptihlédne pii vyporadani dédictvi.

Clen druzstva je opravnén svij druZstevni podil pievést na osobu, ktera spliiuje
podminky vzniku ¢lenstvi podle stanov.

Clinek 5
Piechod Clenstvi
Smirti ¢lena ptechazi jeho ¢lenstvi v druzstvu veetné najmu bytové jednotky (nebytového
prostoru) na dédice, kterému pftipadl druzstevni podil.

Dédic, ktery se nestal ¢lenem druzstva, ma narok na vypotadaci podil Clena, jehoz
¢lenstvi zaniklo.

Clenstvi v druzstvu pfechdzi i dnem vzniku nijmu druZstevniho bytu na zakladé
dohody o vyméné druzstevnich byti.

Clinek 6
Pievod druZstevniho podilu

Clen druzstva miize pfevést svilj druzstevni podil v bytovém druzstvu na fyzickou
osobu, ktera spliiuje podminky pro vznik ¢lenstvi. Pievod druzstevniho podilu v
bytovém druzstvu nepodléha souhlasu organti druzstva.

Pravni u€inky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni G¢inné

smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur¢i G¢inky pozdéji.
TytéZ Uc¢inky jako doruc¢eni smlouvy ma doruceni prohlaSeni pievodce a nabyvatele o
uzaviené takové smlouvy.

V pfipadé¢ spolecného Clenstvi manzeli musi byt na smlouvé o pievodu
druzstevniho podilu ¢lenskych prav a povinnosti podpisy osobu manzel.

Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny.
Pievodem druZstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem druzZstevniho bytu nebo pravo na

uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, dochazi k pfevodu ndymu druzstevniho
bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu v¢etné vSech
prav a povinnosti s tim spojenych, a to vetné¢ vSech dluhli pfevodce vici bytovému
druzstvu a dluht bytového druzstva viici pirevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

Clinek 7
Spolecné Clenstvi manZelii

Spole¢né cClenstvi manzeld v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.



2. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzela.

3. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelli, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeld.

4. Je-li jeden z manzeli vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle ob¢anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylu¢nym
¢lenem druzstva. V pfipad¢ zaniku Clenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5. Vznikem spolecného Clenstvi manzell nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv
z nich, které se nepiemeénilo na jejich Clenstvi spolecné.

6. Existence spolecného cClenstvi manzeli nevylucuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

7.  Spolecné ¢lenstvi manzeld zanika :
a) vypotradanim spole¢ného jméni manzeld,
b) marnym uplynutim lhity pro jeho vypotradani podle obcanského zakoniku.

8. Spolecné clenstvi manZeli muize zaniknout v disledku vypotaddani na zékladé¢ zmény
manzelského majetkového rezimu smlouvou, nebo rozhodnutim soudu.

Clinek 8
Splynuti druZstevnich podilii

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dal§i druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podilt spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tfetich osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druZstva s takovou tfeti osobou urci jinak.

Clinek 9
Preména Clenstvi

K pteméné CcClenstvi dochdzi v ptipadech, kdy se spole¢né clenstvi manzeli méni na
samostatné Clenstvi jednoho z manzelii nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzeld méni
na spole¢né ¢lenstvi manzeld, a to bud dohodou manzeli nebo byvalych manzelii nebo
rozhodnutim soudu.

Clinek 10
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdé€leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich
bytii nebo dvou druzstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je ptvodnim vlastnikem rozd&lovaného
druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem druzZstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pii rozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se
urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.



Clinek 11

Prava a povinnosti ¢lenii

Clen druzstva ma pravo zejména:

a)

b)
c)

d)

e)

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jedndni a rozhodovani
¢lenské schiize

volit a byt volen do organii druzstva,

ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim
poskytuje,

na ro¢ni vyuctovani jim zaplacenych zalohovych plateb a na vyporadani pieplatku z
tohoto vyuctovani dle zasad schvalenych ¢lenskou schiizi,

na vypotadaci podil v pfipad€ zaniku druzstva,

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva, k piedstavenstvu druzstva a byt o
jejich vytizeni informovan

na vyporadaci podil podle stanov v piipad¢ zaniku ¢lenstvi,

nahliZzet do seznamu ¢lenu druzstva,

obdrzet kopii zapisu z jednani Clenské schliize vcetné jeho ptiloh a podkladi za
uhradu Gceln€ vynaloZenych naklada spojenych s potfizenim kopie zépisu

¢len druzstva mize pisemn¢ zmocnit jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej
na schiizi zastupovala. Plnd moc pro zastupovdni na Clenské schiizi musi byt
pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena na zastoupeni na jedné nebo vice
¢lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jedndni ¢lenské schize zmocnéncem vice
nez jedné tfetiny vSech ¢lend druzstva, jinak plati, ze nema pro jednani na ¢lenské
schlizi udé€lenou Zadnou plnou moc.

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)
e)

2

h)

Dodrzovat stanovy a fidit se rozhodnutimi organti druzstva, pokud nejsou v rozporu
s platnym Cs. pravnim fadem.

Platit dil¢i vynaloZzené ndklady bytového druZstva, zejména na: spravu, GdrZbu,
opravy, dané pojisténi, provoz domu a uhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu ¢i
nebytovych prostor, a zdlohy nané¢ v predepsané vysi a lhiité splatnosti.

Uhradit nedoplatky z vyac¢tovani zalohovych plateb v predepsané vysi a lhite
splatnosti.

ucastnit se ¢lenskych schiizi druzstva.

oznamovat druzstvu bezodkladné zmény tykajici se ¢lena. Jde-li o ¢lena a najemce
bytového prostoru i pfisluSniki jeho domécnosti, resp. uzivatelli bytu, které jsou
podstatné pro vedeni ¢lenské, bytové a nebytové evidence a pro zuctovani sluzeb.
Neucini-li tak ani do dvou mésicti ode dne, kdy zména nastala, jedna se o poruseni
povinnosti ¢lena zavaznym zpusobem.

uhradit druzstvu skodu jim zptisobenou.

V pfipadé nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delSi nez 2 mésice €i sniZené
dosazitelnosti je ¢len druzstva povinen tuto skutecnost oznamit zastupcim druzstva
spole¢né s oznacenim osoby, ktera po tuto dobu zajisti v nezbytném piipad¢é vstup
do bytu (nebytového prostoru).

Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za poruSeni povinnosti Clena zavaznym
zpusobem.

Hradit veskeré opravy v byté (nebytovém prostoru).

Chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni tad, provozni fad nebytovych
prostort, pfedpisy o pozarni ochrané¢ a fadn€ uZzivat a udrzovat byt (nebytovy
prostor), jakoz 1 spole€né  prostory a zatizeni domu a fadné uZivat plnéni spojena s
uzivanim bytu (nebytového prostoru).



j)  Provadét stavebni Gpravy bytu jen na zéklad¢ schvaleni predstavenstvem druzstva,
které¢ pfedchdzi pisemnd zadost €lena s uvedenou specifikaci zmén, v opacném
piipadé se jedna o poruSeni povinnosti zavaznym zptusobem.

k) Pii vzniku ndjmu oznamit druzstvu pocet osob v byté€, jejich jména, pfijmeni a data
narozeni; zmény téchto udaju, uzavieni manzelstvi nebo ptfechod ndjmu oznamit
druzstvu bez zbytecného odkladu a neucini-li to ani do dvou mésicli ode dne, kdy
zména nastala, ma se za to, Ze porusil svoji povinnost zavaznym zpusobem.

1)  Umoznit osobam povérenym druzstvem, aby po pfedchozim pisemném ozndmeni
zjistovaly technicky stav bytu (nebytového prostoru), poptf. ostatnich bytd a
nebytovych prostort ¢i domu jako celku.

m) Podilet se na zdklad¢ rozhodnuti ¢lenské schlize na thrad¢ ztraty druzstva maximalné
ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

n) Nijemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popiipadé jeho ptestavbu
nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétSiho
nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na piikaz organu
vefejné moci, anebo hrozi-li piimo zvlast' zavazna Gjma. V ostatnich ptipadech lze
zménu provést jen se souhlasem najemce.

Clinek 12
Clensky vklad
Kazdy c¢len se podili na zdkladnim kapitalu druzstva zédkladnim ¢lenskym vkladem.

Clensky vklad v druzstvu je tvofen souétem zakladniho &lenského vkladu a viech dalsich
¢lenskych vkladt. Po dobu trvani ¢lenstvi v druzstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu ¢lena
v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny €leny stejna a €ini 1500,- K¢&.

Vyse dalsich ¢lenskych vkladl muaze byt pro jednotlivé ¢leny riizna, a to zejména dle
velikosti a kvality bytu, s nimzZ je spojeno pravo na uzavieni najmu bytu. Dalsi ¢lensky
vklad slouzi zejména a k potizeni bytového domu a pozemku, a jeho rekonstrukci a
modernizaci. Vy$i dalSiho ¢lenského vkladu stanovuje ¢lenska schize.

Clenské schlize mlZe rozhodnout o sloZzeni dal§iho c¢lenského vkladu pro stavajici i
budouci ¢leny druzstva. Vysi, ucel pouziti a podminky jeho splaceni ur¢i ¢lenska schiize
svym usnesenim.

Podminkou vzniku ¢lenstvi je zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu a uhrada dalSiho
¢lenského vkladu nebo pievzeti povinnosti k thradé dalsiho ¢lenského vkladu na zakladé
smlouvy.

Clenové neruéi za zavazky druzstva. Na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize vSak maji
¢lenové viici druzstvu uhrazovaci povinnost ke kryti ztrat druZstva, a to az do vySe
trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, tj. do vySe 4500,- K& pro jednoho ¢lena
druZstva.

V ptipad¢ zvysSeni zdkladniho c¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho c¢lenského
vkladu se postupuje podle zakona.

O pfevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje udaje o vySi penézitého vkladu (nepenézity vklad se
nepfipousti), lhatu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vypotadani dalSiho
¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani Clenstvi. Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu,
ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje ¢lenska schiize.



10. Dalsi ¢lensky vklad nemlize mit formu nepenézitého vkladu.
Clinek 13
Zanik Clenstvi
1. Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim Clena,
¢) vyloucenim Clena,
d) ptfevodem druzstevniho podilu,
e) prechodem druzstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) prohldsenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,
h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

1) dorufenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo vexekuci nebo, nejsou-li Clenskd prdva a povinnosti pievoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,
nebo pravni moci exekuéniho ptikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po
uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho ptedpisu, byl-li v této 1hité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni
moci rozhodnuti o tomto navrhu,

j)  zénikem druzstva bez pravniho néstupce,

k) jinym zplsobem stanovenym zakonem.

2. Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl :

a) zruSen konkurz na majetek clena, to neplati, jestlize byl konkurz po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici,

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu.

3. Dohodou o zaniku c¢lenstvi mezi ¢lenem a druZstvem uzavienou v pisemné form¢, konci
¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni obdrZi ¢len.

Clinek 14
Vystoupeni

1. Clen mize z druzstva vystoupit. Vystoupeni musi mit pisemnou formu. Clenstvi zanika
uplynutim kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, vnémz bylo ozndmeni o
vystoupeni doruceno druzstvu. Tato lhita zac¢ina béZet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni ¢Elena o vystoupeni predstavenstvu
druZstva.

2. Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemn¢ a se souhlasem piedstavenstva
druZstva.



Clinek 15
Umrti

Zemie-li ¢len druzstva, jeho Clenstvi zanika.

Clinek 16
Vylouceni ¢lena z druistva

1. Clen mize byt vylouCen jestlize zdvaznym zplsobem nebo opakované porusil své
¢lenské povinnosti, piestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi.
Za poruseni ¢lenskych povinnosti zavaznym zplisobem se povazuje zejména:

a) je-li ¢len druzstva pravomocn¢ odsouzen pro umyslny trestny ¢in, ktery spachal proti
druzstvu, jeho clenovi nebo jinym osobdm, které bydli v domé ve vlastnictvi
bytového druzstva, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi

b) nezaplati-li ¢len druzstva ndjemné a ndklady na sluzby za dobu alespoii tfi mésicii

¢) poskozuje-li ¢len druzstva byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem

d) zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize bytovému druzstvu nebo osobam, které
v domé bytového druzstva bydli

e) wuziva-li ¢len druzstva neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému ucelu, nez
bylo ujednéno

f) ptrenechal-li ¢len druzstva byt do podndjmu tfeti osobé bez souhlasu bytového
druzstva

g) clen druzstva neoznami bytovému druzstvu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak
do 2 mésict, zvyseni poctu osob ve své domacnosti

h) vi-li ¢len druzstva ptedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez 2
meésice a neoznami tuto skuteCnost v€as pronajimali soucasn€ s oznaCenim osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho
bude nezbytn¢ zapotiebi, pfi¢emz nesplnénim této povinnosti nastane vazna ujma

1) provedl-li ¢len druZstva Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu bez
ptedchoziho souhlasu bytového druzstva

j) neuhradi-li ¢len druZstva nejméné tii splatky ¢lenského vkladu, k némuz se zavazal.

2. Pted rozhodnutim o vylou€eni musi byt ¢lenovi zaslana pisemnd vystraha, o které
rozhoduje predstavenstvo druzstva a je v ni uveden divod jejiho udéleni a upozornéni
¢lena na moznost vylouceni a soucasné se Clen vyzve, aby s poruSovanim clenskych
povinnosti pfestal a nasledky poruSeni Clenskych povinnosti odstranil.

3. O vylouceni c¢lena druzstva rozhoduje predstavenstvo nejpozdéji do 6 mésicti ode dne,
kdy se druzstvo dozvédelo o moznosti vylou€eni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy
diavod k vylouceni nastal.

4. Rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému clenovi doruc¢i doporuc¢enym dopisem do
vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu c¢lenl. V ptipadé spolecného
Clenstvi se rozhodnuti doru¢i kazdému z manzelii, z nichz kazdy ma pravo proti tomuto
rozhodnuti vznést ndmitky bez ohledu na vuli druhého z manzelt.

5. Proti rozhodnuti o vylou€eni ma pravo podat ¢len odtivodnéné namitky k Clenské schiizi
do 30 dnti ode dne doru€eni oznameni o vylouceni.

6. Clenstvi vylu¢ované osoby zanikd marnym uplynutim lhity pro podani ndmitek nebo
dnem, kdy bylo vylucované osobé doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
namitek.



Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek vyluCovana osoba muze podat ve
lhite 3 mésict ode dne rozhodnuti o vylouceni navrh soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné.

Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho fizeni druzstvo nemiize vici ¢lenovi uplatiovat zadna prava plynouci
ze zéniku Clenstvi.

Predstavenstvo druzstva muze rozhodnuti o vylouceni Clena z druZstva zruSit. Se
zrusenim vylouceni musi vylu¢ovana osoba pisemné souhlasit.

Clinek 17

Zanik druzstva

Clenstvi zanika zadnikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vetrejného
rejstiiku.
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Clinek 18
Vypoiddaci podil

Pti zaniku ¢lenstvi za trvani druzstva ma byvaly ¢len narok na vypotadaci podil.
Vypotadaci podil se ur¢i pomérem splnéné vkladové povinnosti ¢lena, kterému v daném
ucetnim obdobi zaniklo ¢lenstvi k ¢lenskému vkladu viic¢i souhrnu splnénych vkladovych
povinnosti vSech ¢leni k ¢lenskym vkladim k poslednimu dni tohoto uc¢etniho obdobi.
Vypotadaci podil je splatny uplynutim 3 mésici ode dne, kdy byla nebo mohla byt
zjisténa jeho vySe. Vypotadaci podil vylouceného clena je splatny ve lhité 1 roku poté,
kdy jeho vyse byla nebo mohla byt zjisténa nebo kdy nabylo pravni moci rozhodnuti
soudu ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni.

Podminkou vyplaty vypotadaciho podilu je uvolnéni bytu ¢lena, jehoz ¢lenstvi zaniklo.
Pti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své pohledavky za byvalym c¢lenem.

Pti pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti nevznika dosavadnimu ¢lenovi vaci druzstvu
narok na vypotadaci podil. Vzajemné néroky si ucastnici ptevodu vyporadaji mezi sebou.

Clinek 19
Seznam Cleni
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu ¢lentl se zapisuje :
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, ptipadné také jina ¢lenem urcend adresa pro doruc¢ovani,

b) den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na
zakladni clensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu
¢lend bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutenost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana.

Do seznamu ¢lenli ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenli kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nezli 1 x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady
s tim spojené.

Predseda druZstva je povinen umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osvéd¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas Clena,
kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéren.



Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lentl, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro
své potieby ve vztahu k ¢leniim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity
jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.

Prestane-li byt Clen druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skuteCnost v seznamu
¢lenti bez zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti seznamu druzstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému clenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osob¢ poskytne
druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem upravujicim
podnikani na kapitalovém trhu pro poskytovani tdajii osobou vedouci evidenci
investi¢nich nastrojii nebo jinymi pravnimi predpisy.

Clinek 20

Pienechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu

Druzstvo miize smlouvou o najmu pienechat byt (nebytovy prostor) fyzické popt. pravnické
osobé¢, 1 kdyz neptijde o Clena druzstva v ptipad¢, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem
zadny z ¢lent druzstva. Stejné¢ muize druzstvo ptfenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo
zabezpecuje provoz druzstevniho domu. VySe ndjemného a thrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se urci ve smlouvé.

N

Cast IV.
Ndjem
Clinek 21
Vznik najmu

Clen ma pravo uzaviit ndjemni smlouvu na dobu neurditou k druzstevnimu bytu
(nebytovému prostoru), ktery mu byl pifidélen na zakladé rozhodnuti o piidéleni
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo prevodu ¢i prechodu druzstevniho podilu.
Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu a obsahovat oznaceni jednotky, rozsah
uzivani, vysi thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu a zptisob jejich vypoctu.

Clinek 22
Prava a povinnosti 7 ndajmu bytu

Druzstvo je povinno odevzdat najemci byt ve stavu zpasobilém pro fadné uzivani, neni-li
s ndjemce dohodnuto jinak.

DruZstvo je povinno zajistit najemci druZstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho
uzivacich prav.

Spolu s ngjemcem mohou domovni jednotku uZivat 1 dalSi osoby podle rozhodnuti
najemce jednotky.

Najemci a osoby Zijici v domécnosti jsou povinny chovat se tak, aby zajiStovali neruseny
vykon prav ndjmu ostatnich osob v domé. Poruseni povinnosti ostatnim clenem
domaécnosti se povazuje za poruSeni povinnosti najemcem.

Néjemce a vSichni uzivatelé jednotky jsou povinni dodrZzovat domovni fad.

Najemce mtize chovat v byté zvife, nejsou-li timto chovem omezovana uzivaci prava
ostatnich najemct jednotek v domé. Vzniknou-li chovem zvifete zvySené naklady na
udrzbu spole¢nych prostor v domé, je ndjemce povinen tyto naklady uhradit.

Néjemce jednotky je povinen ohlasit predstavenstvu druzstva vSechny osoby, které
uzivaji spolu s nim jednotku po del§i dobu nez jeden mésic. Ptijme-li ndjemce nového
¢lena své domacnosti, je povinen oznamit druZstvu zvySeni poctu osob bez zbytecného
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odkladu, nejpozdéji do 2 mésici. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zavazné
poruseni povinnosti najemce.

Najemce jednotky je povinen po predchozim oznameni umoznit ¢lentim pfedstavenstva
druzstva zjistit technicky stav jednotky a osobam povéfenym druzstvem umoznit
odpocty meéfidel, ptfipadné instalaci novych. Rovnéz je povinen umoznit pfistup k
provedeni schvalenych udrzovacich praci, rekonstrukci ¢i revitalizaci, provadénych
pfimo druzstvem.

Néjemce hradi veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, a to vcetné
zafizovacich pfedmétli, opravy a vyménu elektrickych, vodoinstalacich, kanaliza¢nich a
plynovych rozvodl v byté¢ (od métidel, v ptipad¢ elektrorozvodli od bytovych jisticit).
N4jemce nehradi opravy a vymeénu rozvodi a radiatort usttedniho topeni.

Nepostara-li se najjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) o provedeni nutnych
oprav v jednotce, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni najemce samo
a pozadovat od n¢j nahradu.

Ngjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) je povinen ozndmit druzstvu
bezodkladné potiebu téch oprav v byte, které ma nést druzstvo, jinak odpovida za skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Neplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit
zavady, ke kterym je povinno a které brani fddnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon
prava najemce ohrozen, ma najemce pravo po predchozim upozornéni druzstva zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od druzstva nahradu ucelné vynalozenych naklada.
Pravo na néhradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢né¢ho odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do dvou mésici od odstranéni zavad. Nijemce ma pravo na
pfimétenou slevu z najjemného, pokud druzstvo pfes jeho upozornéni neodstrani v byté
nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani. Pravo
na primétenou slevu z najemného ma najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni
spojenda s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v
diasledku toho podstatné zhorsilo. Pravo na slevu z ndjemného je tieba uplatnit u druzstva
bez zbyte¢ného odkladu, tj. nejpozdéji do 2 mésich.

N4jemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druZstva, a to ani na sviij naklad. Zadost o souhlas s provedenim
praci musi vzdy obsahovat presnou specifikaci praci, véetné nezbytnych pftiloh jako je
technickd dokumentace, piipadné staticky posudek. Stavebni upravy v byté jsou vzdy
provadény na naklad ndjemce a nejsou povazovany za technické zhodnoceni hmotného
majetku, tzn. Ze nedojde k navySeni druzstevniho podilu, a tudiz ¢len druzstva nema
narok na vypotadani druzstva z tohoto titulu pii pfipadném ukonceni ¢lenskych prav a
povinnosti k danému bytu.

N4jemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v domé¢ sam nebo ti,
kdo bydli vbyté¢ ndjemce. Nestane-li se tak, méd druZzstvo pravo po piedchozim
upozornéni zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

Néjemce je povinen strpét Gpravu bytu nebo domu, popiipadé jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro
najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li
ptimo zvIast zavazna ujma. V ostatnich ptipadech lze zménu provést jen se souhlasem
najemce.

Vysi najemného stanovi ¢lenské schiize. Vyse zalohovych uhrad za plnéni poskytovana s
uzivanim bytu (nebytového prostoru) se stanovi na jednotlivé byty podle vyse ndklada za
piedchozi rok s pfihlédnutim ke zméné rozsahu a cen sluzeb a sazeb DPH pro aktualni
obdobi. N4jemné a zalohy na sluzby se plati do 20. dne daného meésice. Splatky dalsiho
¢lenského vkladu se hradi do 15. dne daného mésice, neni-li dohodnuto jinak. Ndjemné
obsahuje pouze ekonomicky opravnéné ndklady druzstva, které souvisi se spravou
majetku druzstva, sjeho opravami, modernizaci, rekonstrukcemi, s pofizenim nového
majetku a to v¢. splatek uvéru a uroku na jeho opravy, modernizace, rekonstrukce a
pofizeni. Soucasti najemného je rovnéZ rezerva na vytvafeni financnich zdroji pro
uhradu vySe uvedeného.
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Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se
provadi oddélené¢ pro kazdy druh zélohy, a to nejpozdéji do 4 mésicli po zuctovacim
obdobi nasledujiciho roku. Najemce ma moznost vyuctovani reklamovat do 30 dni.
Preplatky a nedoplatky jsou splatné dle platnych zédkoni a vyhlasek.

Nezaplati-li najemce najemné a zalohu na plnéni poskytovand s uzivanim bytu
(nebytového prostoru), ptipadné splatku clenského vkladu do péti dnid po jejich
splatnosti, je povinen =zaplatit druzstvu poplatek z prodleni za kazdy den prodleni 1
promile dluzné castky, nejméné vSak 10K¢ za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni.
V odavodnénych piipadech mlze najemce pozadat piedstavenstvo o snizeni ¢i prominuti
penale.

Pokud je stejnd véc upravena v ndjemni smlouvé a stanovach druzstva odlisné, ma
predost ustanoveni stanov.

Na prava a povinnosti plynouci z nagjmu bytu, kterd nejsou upravena stanovami ani
najemni smlouvou se pouziji ustanoveni obCanského zakoniku upravujici ndjem bytu
v platném znéni.

Ustanoveni, upravujici najem bytu ve stanovach a ndjemni smlouvé se nepouziji, pokud
jsou v rozporu s kogentnim ustanovenim zakona.

Clinek 23
Podndjem bytu

V ptipadé, Ze ndjemce v byt¢ sam nebydli, mize pronajaty byt nebo jeho cast dat do
podnajmu tieti osobé (podndjemci) jen s pisemnym souhlasem druzstva. Poruseni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni stanov. Souhlas druzstvo vyda pisemn¢, a to
pouze na dobu 1 roku, a to i opakovan¢. Souhlas ¢i zamitnuti souhlasu druzstvo vyda do
30-ti dnii ode dne obdrzeni zadosti, jinak se ma za to, ze druzstvo s podnijmem
souhlasilo. Druzstvo muze jiz vydany souhlas s podndjmem zrusit v pfipad¢ porusovani
povinnosti podndjemce, které vyplyvaji pro najemce ze stanov, usneseni clenské schiize
domovniho fadu ¢i ndjemni smlouvy.

Souhlas s podngjmem bytu mize byt vydan az po thrad€ poplatku, pokud byl ¢lenskou
schlizi stanoven. V piipad¢ zamitnuti podnajmu bude poplatek vracen ve vysi 90 %.

V ptipad¢ skonceni ndjmu bytu skonci ke stejnému dni i podndjem bytu. Po skonceni
podndjmu podndjemce nema pravo na ndhradni podnajem.

Clinek 24

Zanik ndajmu druZstevniho bytu

a) Ngjem druzstevniho bytu ¢lenu druzstva zanika:

1. zénikem clenstvi ndjemce druzstevniho bytu v druzstvu ,

2. prevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena.

b) N§jem druzstevniho bytu ndjemci, ktery neni ¢lenem druZzstva, zanika:

1. pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé,



2. pisemnou vypovédi Clena - najemce druzstevniho bytu, ve kterém musi byt
uvedena lhtta, kdy ma najem skoncit, a to nejméné tii mésice tak, aby skoncila ke
konci kalendainiho mésice;

3. pisemnou vypovédi pronajimatele (druzstva) z ndjmu druzstevniho bytu
s tiiméesicni vypovedni lhitou, a to z ditvodu hrubého nebo opakovaného poruseni
povinnosti spojenych s ndjmem bytu.

Hrubym porusenim najemni smlouvy se rozumi zejména:

a)

b)
¢)
d)
e)

najemce je v prodleni, pficemz jeho dluh bez penale dosahuje vyse alespon 3
meésic¢nich splatek ndjemného, sluzeb a pfipadné splatky dalSiho Clenského vkladu
a nepozadal o odklad, s kterym druzstvo pisemné souhlasilo,

podnajem bytu bez souhlasu druzstva,

stavebni upravy bytu bez souhlasu druzstva, pokud je vyzadovan,

neoznameni zmén poctu osob domacnosti,

nezédouci chovani najemce nebo ¢lentt domécnosti vici ostatnim najemctim v domé
nebo majetku druZstva a ostatnich najemcti

Opakovanym poruSenim je zejména opakované pozdni placeni najemného a sluZeb, a to

zejména az na zékladé upominek, i kdyz dluh nedosahuje ¢astky podle piedchoziho
odstavce a dal$i poruSovani povinnosti, které neni povazovano za hrubé poruseni néjemni
smlouvy podle predchoziho odstavce, avSak je opakované a nedoslo ke sjednani népravy
ani na zéklad¢ opakované vyzvy.

Vypovédni lhiita pocind bézet nasledujici mésic po mesici v némz byla vypoveéd’ dorucena.

4. pisemnou vypovédi pronajimatele (druzstva) z najmu druzstevniho bytu bez
vypovédni lhity, a to z divodu zvlast' zavazného poruSeni povinnosti spojenych
s ngjmem bytu. N4jemce je povinen byt vyklidit a odevzdat do 30-ti dnti ode dne
skonceni najmu, tj. ode dne doruceni vypovedi.

Zvl1ast zdvaznym porusenim ndjemni smlouvy se rozumi zejména:

a)
b)
©)

d)

najemce je v prodleni, pficemz jeho dluh bez penale dosahuje vySe ¢astky 20 tis. K¢
a nepozadal o odklad, s kterym druZstvo pisemné& souhlasilo,

stavebni Upravy bytu bez souhlasu druZstva, které ohroZuji majetek a zdravi jinych
osob,

vyrazné nezadouci chovani najemce nebo ¢lenti domécnosti vii¢i ostatnim najemctim
v domé nebo majetku druzZstva a ostatnich najemct,

péstovani, skladovani a uchovavani nedovolenych latek podle zvlaStnich predpist, a
to zejména narkotik, nedovolenych a nebezpecnych zvifat, nedovolenych zbrani,
vybusnin a t€kavych latek.
Cast pdtd
Organy druZstva a jejich kompetence
Clinek 25

Organy druZstva

Organy druZzstva jsou:

¢lenska schlize
pfedstavenstvo



Clinek 26
Clenskd schiize

Nejvyssim organem druZstva je &lenska schiize. Clenska schiize se kona vzdy, je-li to
v dtlleZitém zajmu druZstva, minimalné v§ak jednou za rok. Clenska schiize je schopna se
usnaset, pokud je pfitomna vétSina vSech ¢lent, nevyzaduje-li zakon ucast ¢lendt majicich
vyssi pocet hlast. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast piitomnych ¢lend.

Clenska schtize se usnasi 2/3 ptitomnych &lent rozhoduje-li o :

a) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence,

b) uhrazovaci povinnosti,

¢) zruSeni druzstva s likvidaci,

d) pfeméné druzstva,

e) vydani dluhopisu.

Clenska schiize se usnasi 100 % vsech ¢lenti druzstva rozhoduje-li o :

a) zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem cClena,

b) podminkéach, za kterych vznikne ¢lenovi bytového druZzstva pravo na uzavieni
najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
¢) podrobnéjsi Gipraveé prav a povinnosti clena bytového druzstva spojenych s pravem na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena bytového
druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho bytu.
Clenskou schiizi svolava predstavenstvo druZstva. Pozvanka na ¢lenskou schiizi musi byt
nejmén¢ patndct dnli prede dnem konani Clenské schiize uvefejnéna na internetovych
strankach druzstva na informac¢ni desce a soucasné vyvéSena na informacéni vyvésce v
domé. Uvetejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doru¢enou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku konéani clenské schiize. Na zadost
10 % c¢lenli druzstva, ktefi maji alespon jednu pétinu vSech hlasi, zatadi predstavenstvo
jimi uré¢enou zalezitost na potad jednani ¢lenské schize.
Clenskou schiizi je dale predstavenstvo druzstva povinno svolat, pozada-li o to pisemné
10 % ¢lent druzstva, ktefi maji alespon jednu pétinu vSech hlast. Jestlize predstavenstvo
druZstva nesvola ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do 30 dnti od doruceni Zadosti, musi
byt svolana osobami nebo orgdnem dle zédkona.

Pti hlasovani ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas; to se tyka i spole¢nych ¢lenti. Pokud se
spole¢ni ¢lenové nedomluvi, ma se za to, ze nehlasovali. Clen se miize nechat pii
hlasovani zastoupit jinym ¢lenem nebo jinou osobou na zakladé€ pisemné plné moci, z niz
musi vyplyvat, zda byla ud€lena pro zastoupeni na jedné nebo na vice €Elenskych
schiizich. Jeden zmocnénec muize na Clenské schizi zastupovat maximalné 1/3 vSech
¢lent druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schlizi udélenou Zaddnou plnou
moc.

Clenska schiize zejména:

a) meni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti,

b) voli a odvolava Cleny a nahradniky ¢lent pfedstavenstva,

¢) urcuje vysi odmény pro predstavenstvo,

d) schvaluje fddnou, mimofadnou nebo konsolidovanou, popfipadé¢ mezitimni Ucetni
zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkece,

f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence,

g) rozhoduje o ndmitkach ¢lena proti jeho vyloucenti,

h) schvaluje jednani u¢inéné za druzstvo do jeho vzniku,
1) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo thrad¢ ztraty,



10.

11.

12.

13.

j)  rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o ziizeni, pouziti a zruSeni nedélitelného fondu, popt. dalSich fonda
druzstva,

1) rozhoduje o vydani dluhopisii,

m) rozhoduje o pfemén¢ druzstva,

n) schvaluje smlouvu o tichém spolecenstvi a jeji zménu a zrusent,

0) schvaluje smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSent,
p) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

q) volia odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

r) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidacnim ziistatkem,

s) rozhoduje o dalSich otdazkach, pokud tak stanovi zakon, stanovy, anebo pokud si
rozhodovani o nékteré véci ¢lenska schiize vyhradila.

Neni-li ¢lenskéd schiize usnésenischopnd, svola predstavenstvo druzstva nahradni schiizi
tak, aby se konala do 14 dni od terminu ptivodni fadné schlize. Nahradni ¢lenska schtize
musi byt svoldna novou pozvankou s nezménénym potfadem jednani, stejnym zplisobem
jako ptivodné svolanéd cClenskd schiize a je schopna se usnaSet, bez ohledu na pocet
ptitomnych clend.

Zapis z Clenské schlize vyhotoveny do 15 dnl ode dne konani ¢lenské schlize musi byt
podepsan predsedou a dalsim ¢lenem predstavenstva, ptipadné také zapisovatelem a musi
mimo jiné obsahovat namitky ¢lent druzstva, kteti pro dany bod nehlasovali a pozadali o
zaprotokolovani.

Usneseni ¢lenské schlize se osvédcuje vefejnou listinou zejména jednd-li se o zménu
stanov, zruSeni druzstva s likvidaci a pfeménu druzstva.

Ptilohu zapisu tvofi seznam ucastnikli schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly
pfedlozeny k projedndvanym bodim. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho
ptilohy k nahlédnuti. V zapise se uvedou i stanoviska menSiny ¢lent ¢i jednotlivych
¢lend, jestlize tito o to pozadaji.

Na navrh €lena druzZstva vyslovi soud neplatnost usneseni ¢lenské schiize, pokud je toto
v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druZstva. Navrh soudu muizZe ¢len podat,
pozadal-li o zaprotokolovani ndmitky na €lenské schiizi, kterd usneseni pfijala, nebo
jestlize ndmitku oznamil predsedovi do jednoho mésice od konani této schiize, a nebyla-li
fadn¢ svolana do jednoho mésice ode dne, kdy se o jejim kondni dovédel, nejdéle vSak
do jednoho roku od konani ¢lenské schiize. Navrh soudu Ize podat do jednoho mésice ode
dne, kdy ¢len pozadal o zaprotokolovani namitky nebo od ozndmeni ndmitky predsedovi.

Je-li divodem névrhu o neplatnosti rozhodnuti ¢lenské schiize skutecnost, Ze tvrzené
rozhodnuti nebylo piijato ¢lenskou schtizi proto, ze se o ném nehlasovalo, anebo ze obsah
tvrzené¢ho rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, ¢lenskou schiizi pfijatému, je mozné podat
zalobu do 1 mésice ode dne, kdy se Clen o tvrzeném rozhodnuti dovéd¢€l, nejdéle vsak
do 1 roku ode dne faktického nebo tvrzeného konani ¢lenské schiize.

Clinek 27

Piedstavenstvo

Ptedstavenstvo je statutdarnim organem druzstva, kterému ptislusi obchodni vedeni
druzstva. Pfedstavenstvo ma 3 Cleny a voli ze svého stiedu predsedu a mistoptedsedu.

Predstavenstvo zejména :

a) fidi cinnost druzstva arozhoduje o vSech zdleZitostech, které nejsou stanovami
svéfeny jinym organiim,

b) plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost.



Ptedseda jedna za druzstvo navenek, je-li vSak pro pravni jednani, které Cini, zdkonem
pfedepsana pisemnd forma, je tieba podpisu i dalSiho ¢lena predstavenstva. V dobé¢ jeho
nepfitomnosti ho zastupuje mistoptedseda.

Clinek 28

Kontrolni komise

Kontrolni komise se nezfizuje. Pisobnost kontrolni komise vykonava ¢lenska schiize.

N —
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Clinek 29
Spolecna ustanoveni k Casti pdté

Do predstavenstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsi 18 let.

Funkéni obdobi ¢&lenti piedstavenstva je pét let. Clenové téchto organi mohou byt
opétovné voleni. Funk¢éni obdobi ¢lent predstavenstva se pocitd individudlné. Jestlize
¢lenovi predstavenstva nebo kontrolni komise zanikne jeho funkce, musi ptislusny organ
zvolit bez zbytecného odkladu nového clena. Do doby zvoleni nového clena
pfedstavenstva plni funkei organu dosavadni ¢lenové predstavenstva.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit na zikladé
pisemného oznameni dorucené¢ho organu, které¢ho je clenem. Jeho funkce konci dnem,
kdy oznameni o odstoupeni projedna organ, jehoz je ¢lenem, nejdéle vsak uplynutim
jednoho mésice od doruceni tohoto ozndmeni.

Clen predstavenstva, popi. vichni jeho &lenové mohou byt ze své funkce odvolani tim
organem, ktery je do funkce zvolil. Ke dni Gi€innosti odvolani musi byt zvolen novy ¢len,
ptipadné cely organ, ktery byl z funkce odvolan.

Pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji pozadavek vétsiho poctu hlash pro jednani a pro
prijeti usneseni organii druzstva, vyzaduje se pro platnost usneseni téchto organt jejich
fadné svolani, pfitomnost nadpoloviéni vétSiny Clenit orgdni a souhlas vétSiny hlash
ptitomnych ¢lend.

O kazdém jednani organil druZstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat datum, ¢as a
misto konani, projednané skutec¢nosti a vysledky hlasovani. Zapis musi byt podepsan
pfedsedou organu a jeho dal$im clenem, a pokud zapis vyhotovila jind osoba nezZ ¢len
organu, pak také zapisovatelem.

Clenové predstavenstva musi vykonavat svou funkci v organu osobné. Clenové druzstva
mohou byt na jednani ¢lenské schiize zastoupeni na zékladé pisemné plné moci.

Clenska schiize stanovi za vykonavani volenych funkci finanéni odménu &lentim
predstavenstva za vykon funkce a dale finan¢ni nahrady za pouzivani vlastniho majetku
k vykonu funkce. O odméné a finanéni nahradé rozhoduje jako celku. Clenové
predstavenstva si odménu a financni nédhradu rozdéli mezi sebou sami podle podilu,
rozsahu a odpovédnosti na vykondvané funkci.

Bliz$i podrobnosti o organech druZstva miliZe stanovit jednaci fad.

Cist Sestd
Hospodai'eni druZstva
Clinek 30
Zakladni kapital druZstva

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn clenskych vklada, k jehoz splaceni se Clenové
zavazali.



2. Zakladni kapitdl se zvySuje nebo sniZzuje pifijetim novych cClend, resp. vypotradanim
byvalych ¢lent.

Clinek 31
Nedélitelny fond

1. Druzstvo vytvoiilo pfi svém vzniku ned¢litelny fond.
2. Tento fond Ize pouzit jen ke kryti ztrat druzstva.

Clinek 32
Dlouhodoba zdloha na opravy

1. Zaloha se tvoii pravidelnymi piispévky z najemného a pirevodem podilu ¢lenii na zisku
druzstva.
2. Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby a provozu domu, a to zejména na:
a) Na opravy, udrzbu, modernizaci a revitalizaci spolecnych casti domu, jako je
obvodovy plast’ budovy, vetné balkonii a sttechy
b) Vymeéna vyplni stavebnich otvort
¢) Opravy a udrzba spolecnych prostor domu, v¢etné malby
d) Opravy a vyména hlavnich ¢asti elektrickych, vodoinstalacich, kanaliza¢nich a
plynovych rozvodi, a to: elektrorozvody po bytové jistice, rozvody vody a plynu po
bytové méfice, hlavni kanaliza¢ni svod po napojeni na bytovy rozvod
e) Opravy a vyména vzduchotechniky
f) Opravy a vyména otopné soustavy
g) Opravy a vyména rozvodi spolecné televizni antény
h) Opravy a vyména domovnich zvonk, otviracii a telefonti
1) Opravy a vyména vytahu
3. Nevycerpana zaloha se prevadi do nasledujiciho roku.

Clinek 33
Hospodaisky vysledek

1/Cilem druzstva neni vytvaret zisk, ale vybrané penize investovat do majetku
druzZstva. Vznikne-li vSak z hospodafeni druzstva zisk, pouZije se ke kryti ztrat vytvotrenych
v predchozich letech, zlstatek zisku zlstane jako nerozdéleny nebo muze byt pireveden do
fondu urceného na opravy a investice ¢i na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a investice.
Nerozdéleny zisk miize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lend a k dalSimu
rozvoji bytového druZstva.

2/Ztrata druzstva je prednostné uhrazovana z nerozdéleného zisku vytvoreného v predchozich
letech. Pokud je ztrata vyS$i nez vytvofené nerozdélené zisky, pak je ztrata uhrazena
z ned¢litelného fondu. Zistatek neuhrazené ztraty mize byt preveden do dalSich let, ptipadné
muze byt pfedepsan ¢lenim druzstva k uhradé, je-li to vzhledem k financni situaci druzstva
tteba, a to do vySe maximaln¢ 3 néasobku zékladniho clenského vkladu na kazdého clena
druZstva.

Clanek 34
Radna ucetni zavérka a vyrocni zprava o hospodareni

1. Druzstvo je povinno zajistit za kazdé¢ ucetni obdobi fadnou ucetni zavérku, za jeji
sestaveni odpovida predstavenstvo.

2. Spolu s fadnou ucetni zavérkou navrhne predseda druzstva Clenské schiizi ke schvaleni
1 zpusob rozdéleni a uziti zisku, pfipadné zpisob thrady ztrat.
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Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou Gletni zavérku a zpravu o hospodaieni
druzstva k nahlédnuti ¢i zadat kopii.

Predseda druzstva je povinen zajistit spolu s tcetni zavérkou, zpravu o hospodateni
druzstva, kterou spolu s fadnou ucetni zadvérkou predklada k projednani clenské schiizi,
ato nejpozdéji do konce pololeti nasledujiciho tcetniho obdobi. Zprava o hospodateni
obsahuje dulezité finan¢ni tdaje o hospodaieni a majetkové situaci druzstva.

Cast sedma

Spolecna a zdavéreCnd ustanoveni

Clinek 35
Dorucovani

Rozhodnuti, tykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva, jim musi byt doruceno nebo
oznameno zpravidla posStou nebo jinym vhodnym zpiisobem, napf. prostfednictvim
vetejné datové sité, a to na adresu, kterou Clen druzstva sdélil nebo ktera je druzstvu
Znama.

Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v ptipadé, ze tak
stanovi zakon, stanovy pfipadné¢ rozhodnuti ¢lenské schiize.

Clinek 36
Informacni deska

Druzstvo ziidi ve svém sidle informacni desku. Informacni deska je pfistupna kazdy
pracovni den v béznou pracovni dobu vSem c¢lentim. Informacni deska se doplikové
zptistupni ¢leniim druZzstva prostfednictvim internetovych stranek.

Clinek 37

Piechodna a zavérecéna ustanoveni

Pro Gpravu pravnich vztahl druzZstva, jeho ¢lenti, hospodareni s majetkem druZstva a jeho
¢lend a vsSech dalSich postupii, pokud vychazeji ze zdkona a nebyly v téchto stanovach
uvedeny, pouZziji se ptislusna ustanoveni zédkona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku a
zakona €. 90/2012 Sb. Zakon o obchodnich korporacich, véetné jejich provadécich
predpisi.
Usnesenimi téchto stanov se fidi 1 pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho €leny 1
mezi jeho Cleny navzajem pied nabytim platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich
vztahll a naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji
podle dosavadnich stanov.
Funkéni obdobi ¢lenli orgdnii druzstva, jimz vznikla funkce pted G¢innosti téchto stanov
a ke dni ucinnosti téchto stanov trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi
pravnimi predpisy a dosavadnimi stanovami.

Clinek 38

Platnost a ucinnost

Druzstvo se podtidilo zdkonu o obchodnich korporacich jako celku.
Nabytim platnosti téchto stanov pozbyvaji platnost stanovy ze dne .
Tyto stanovy byly piijaty ¢lenskou schiizi dne ...........ccccceeeenee.






